CITTA’ di MELENDUGNO
Provincia di Lecce

Ufficio Tecnico

Oggetto: Determinazione dei valori minimi di mercato delle aree edificabili ai fini
dell'accertamento |.M.U. anno 2012.
PREMESSO:

che l'art. 8 del Regolamento Comunale per 1’Imposta Municipale Propria (IMU) approvato
con deliberazione C.C. n. 2 del 08.02.2012 al 3° comma, stabilisce che, annualmente, con
apposita deliberazione, la Giunta Comunale, su proposta dell'Ufficio Urbanistico e d'intesa
con I'Ufficio Tributi, individua importi rappresentativi del valore venale in comune
commercio delle aree fabbricabili aventi caratteristiche similari per zona territoriale di
ubicazione;

che i valori di riferimento sono stati determinati distintamente in base all'articolazione del
territorio in microzone omogenee di cui al DPR.n.138/98;

che con deliberazioni n. 325 del 26.10.99 e successive n. 49/2000-n.325/2002-n.116/2009-
n.25/2010 e n. 93/2011, la Giunta Comunale ha determinato i valori minimi di mercato delle
aree edificabili ai fini dell'accertamento e liquidazione [.C.I. per gli anni fino al 2011;

che & necessario stabilire i valori di riferimento per il corrente anno, anche tenendo conto
del fatto che con la citata DCC n. 2/2012 ¢ stato approvato il Regolamento per I’IMU;

che le risultanze attinte dall’osservazione della realtd del settore evidenziano un mercato
sostanzialmente invariato anche se, limitatamente alle arce dell'entroterra (Melendugno e
Borgagne) ed in particolare per le zone di espansione non lottizzate, I'oggettiva difficolta a
giungere ad un piano di lottizzazione, vuoi per il frazionamento delle proprieta, vuoi che per
la presenza di una sufficiente analoga offerta di aree edificabili gia lottizzate, determina un
lieve, ma indubbio decremento del valore di mercato di tali aree;

TENUTO CONTO dei fattori da tenere in considerazione per la quantificazione dei valori di mercato ai
fini IMU, previsti dalla norma istitutiva dell’imposta e dal regolativi regolamento comunale, e cioe:

caratteristiche similari per zona territoriale; ubicazione, indice di edificabilita; destinazione d'uso
consentita; oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari per la costruzione; prezzi medi

rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe caratteristiche

Cid premesso, sentiti anche i tecnici che operano sul territorio, si propone di confermare i valori
approvati ai fini ICI lo scorso anno, con I’eccezione in Melendugno delle zone C1, C3 e C4 non

lottizzate ed in Borgagne delle zone C1 non lottizzate, secondo le tabelle che seguono:

Zona A2 di Rispetto al centro storico
e zone Bl @ B2 ...ttt it E. 140, 00/mg.

Zona A2 di Rispetto al centro storico
e zone Bl e B2
(intercluse, comungque edificabili, la cui utilizzazione e
impedita per la mancanza di accesso diretto o per



1’ impossibilita di realizzazione almeno della viabilita, per le

quali non @ possibile il rilascio del permesso a

COSTEIULITE) ettt esase st e ssatssasstes s s s et s s ne b sse s s samanasse .€. 98,00/mq.
8 ZOMNA Bttt s ettt e st s s A e e s she s Rt sh e se s 8 .€. 40,00/mq.
8 Z0NA Bl st S— reeeseessssesmasesesasessRea @ seosasessssemsteiaes .€. 60,00/mq.

¢ Zone C di espansione:

—Cl e C2 l1ottilzzZal@uerietens e = . €. 50,00/mqg.
~Cl NON LOLEIZZAT At e msereestessasene s €. 1%,00/nqg.
~C3 NON lOtEiZZAtA reresrreeresm e seasassenasenes . €. €5,00/mg.

-C4 non 1ottizzata s« €. 43,00/mq.

e Zone D produttive:
-D1 -artigianali e semindustriali......... €. 50,00/mq.

-D2-D3-D5 ins.produt.esitenti...eiiinnn. .€. 100,00/mq.

ARFA n.2 - BORGAGNE -

e Zona A2 di Rispetto al centro storico

e zone Bl € B2usisieiesneisene s+« €. 80, 00/mqg.
e Zona A2 di Rispetto al centro storico

e zone Bl e B2

(intercluse,comunque edificabili, la cui utilizzazione & impedita
per la mancanza di accesso diretto o per 1/impossibilita di
realizzazione almeno della viabilita, per le quali non é& possibile
il rilascio del permesso a costruire).....erinnn « .€. 56,00/mq.

e Zone C di espansione:
-Cl & C2 lottizzZatemsceiseeine « . €. 40,00/mqg.

L ORI oVoY s W Wo) of o =373 of - WD - 12,00/mqg.



¢ Zona D artigianale e industriale:
-D1 1ottizZzZata e €. 25,00/mg.

-D1 non lottizzata.ecmm <€ 5,00/mq.

AREA n.3 -~ MARINE -
e Zona B5 (Torre dell'Orso—-Roca e 5.FocCa) ... €. 220,00/mqg.
o 70Na BB (ROCA) ceeerererossmemsmsesssmsmmsssssisessssossesssins s« « = o o o+« <€ 110, 00/mg.
o 7Zona B7 (Torre SpecChila) . . . €. 110,QO/mq.
¢ Zona C5 Torre dell'Orso e S.Foca:
=l Ot LA ZZAE A s s esas s . .E. 70,00/mq.
-~non lottiizétamm; veseramensbesesmsenissenstnes + sevinn s« E o 30,00/mg.
e Zona D6 (S.Féca)
S 0 ) ok o 122§ o - VOO RN €. 35,00/mqg.

—NON 10ttizZZata eneean < €0 17,50/mqg.

e Zona D7 (S.Foca-Torre dell'Orso-S.Andrea)

=lottizzata s . €. 100, 00/mg.

—non 1ottilzZzZaLa e s © 50,00/mqg.

e Zona Dllmmmmmmmmmmmmmmmm;m; ..................................................... .€. 10,00/mg.

e Zona D12

— 1ot tiZZata st €. 100,00/mqg.

-non lottizzata...inrnen. . €. 50, 00/mq.

®  Z0NA FBusisrinsiresssssnissss s« © 0 4,00/mq.



€ Z0Na FLO oot ssssnisi s ssemmisseseessssseissssssmsenssnecsnmssnnnnne « = €0 3, 00/mQ.

O ZONA FLL oo eeesrsessss s soas e ssesssesssnscessesssrassnemennseneenne s« 60 3, 00/MQ.
O 2008 FL2ueecrseeeserrtsssessscesiesessssessssssecsmmtessinencassessissescnnssnsnnnen  « 0 10, 00/mq.
¢ 7Zona F13
— 1Ot L1 ZZat @ sresen e« 6. 28, 00/Mq.
—non 1ottizzata e, . 18, 00/mq.

N.B. Per quanto concerne tutte le tipizzazioni residuali ( 2Zone
preordinate all’esproprio quali aree a standard -F1-F2-F3-F4 o per
quelle che consentono un utilizzo anche da parte di soggetti
privati - zoneF5-F6-F7- unitamente alle zone Agricole El1-E2-E3-E4)
si pud .considerare un valore medio di €. 1,50/mq.

Resta inteso che il Comune, in base al disposto dell'art.18 del regolamento Comunale
sull'l.C.1., non procedera automaticamente all'accertamento di maggior valore di aree
edificabili qualora I'imposta per le stesse dovuta sia tempestivamente versata sulla base di
valori imponibili non inferiori a quelli stabiliti nella presente tabella.
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